UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lip - Ty do - Hanh phiie

sé: 08 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay &4 thang 3. ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt TS chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,
Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ctia Ludt Té chire Chinh phtt va Ludt Té chire
chinh quyén dja phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cin cir Ludit Dau tu ngay 17 thang 06 nim 2020;

Céin cii Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 néim 2021 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt BPdu tw néim 2020;

Céin cir Théng tie 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua BY
K& hoach va Pau tr.

Céin cit Thong bdo s 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng bdo so
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh vé két lugn tai Phién
hop Uy ban nhdn dén tinh lan thit 7 - khéa X;

Céin cir Thong bdo s6 666-TB/TU ngay 25/10/2023 ciia Tinh 1y Binh Diong
va Nehi quyét sé 41/NQ-HDND ngay 23/11/2023 ciia Hpi dong nhan ddn tinh
Binh Duong vé viée cho y kién vé chil truong déu tw di dn: Dédu tw xdy dung nha
¢ xd hoi Hoa Phu;

Xét Bdo cdo sé 472/BC-SKHDT ngay 22/12/2023 ciia S¢ Ké hogeh va Dau
tw vé viée chdp thudn chii truong déu tw ddng thoi chdp thudn nha dau tw Dy dn
Dau tw xdy dung nha & xd hii Hoa Phii do Cong ty Cé phan Pau e Xdy dung
Céng nghiép Nam Kim dé xudt; va Bdo-cdo ngi dung bé sung s6 107/BC-SKHDT
ngay 28/03/2024;

Céin cie Théng bdo sé 80/TB-UBND ngay 28/03/2024 ciia Uy ban nhén ddén
tinh vé két ludn cia dong chi V6 Vin Minh — Chil tich Uy ban nhdén dén tinh tai
Phién hop lan thir 58 — Khda X.

QUYLT DINH:

Pidu 1. Chép thujn chii truong diu tw dong thoi véi chdp thuin nha
dAu tw voi ndi dung nhw sau:

1. Nha dau tw

Tén nha ddu t: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG CONG
NGHIEP NAM KIM; Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp md sd
3702194577 do phong Ding ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cép, ding ky lan dau ngdy 25/06/2013, dang ky thay dbdi 1an thr 9 ngdy
18/09/2023; dia chi tru s& chinh tai L6 TT, Dich vu Hanh chinh, Khu cong
nghiép Pht Tan, phudng Hoa Phu, thanh ph6 Thi Dau Mgt, tinh Binh Duong,
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Ngudi dai dién theo phap ludt: ba Nguyén Thi Nhung; sinh ngay
08/07/1992; quéc tich Viét Nam; Cin cude cong dan sd 046192002457 do Cuc
Canh sat Quan 1y hanh chinh v& trdt tw x4 hoi cdp ngay 02/05/2022; dia chi
trudmg tra tai va chd & hién nay tai T6 3, Khu phé 4, phuong My Phudc, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong; chitc danh: Chu tich Héi ddng quan trj kiém Tong
Giam dée.

2. Tén du an: DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI HOA
PHU.

3. Muc tiéu dy 4n: Dau tu xay dyng nha & x4 hoi (dé béan, cho thug, cho
thué mua).

4. Quy mo cua dy an:

- Dién tich dét str dung: 266.968,7m* (khoang 26,7ha).

- Quy mé dan s6: khoang 8.326 ngudi.

- San pham, dich vy cung cap: khoang 3.347 ciin nha &; trong dé khoéang
301 ciin nha & thwong mai lién ké (chiém 9% téng sb ciin), khoang 1.366 cén nha
& xd hoi lidn k& (chiém 40,8% tong s& cin), khoang 1.680 ciin hd nha & x& hoi
dang chung cu (chiém 50,2% téng s ciin). Cu thé nhu sau:

+ Nha & thuong mai lién ké: dién tich dit t5i da khoang 25.098m?2; tAng cao
cong trinh < 3,5 tang; chidu cao toi da 19m.,

+ Nha & xa hoi lién k&: dién tich dét tdi da khoang 87.478m2; ting cao cong
trinh < 2 tAng; chiéu cao toi da 15m.

+ Nha & xi hoi dang chung cu: dién tich dét t61 da khoang 15.002m2; ting
cao cong trinh <19 tAng; tng ham: t6i da 01 tAng him; chidu cao xiy dung khoi
dé (3 tAng) < 15m; chidu cao xdy dung khéi thap (d& bao gém khoi dé) < 90m.

- So b phuong 4n dau tu xdy dyng, quan ly ha tAng d6 thi trong va ngoai
pham vi dy 4n: Nha déu tu c6 trach nhi¢m ddu tu xay dung, quén ly ha tang do
thi trong va ngoai pham vi du 4n theo diing quy hoach chi tiét da dugc co quan cd
thdm quyén phé duyét va cac diéu kién rang budc déi véi nha dau tu quy dinh tai
Diéu 2, Quyét dinh nay.

(S5 liéu cu thé quy mé du dn theo Quy hoach chi tiét du an dwoc cd}) co
thdm quyén phé duyét, dam béo phit hop véi Quy hoach phdn khu).

5. Dy 4n thanh phan: ‘

- Dy 4n thanh phdn 1: Pau tu xdy dung cac cdng trinh ha ting k¥ thuat,
trudmg tidu hoc, trudng trung hoc co so, cdy xanh nhém nha &, khoang 349 can
nha & xa hoi 1idn k& va khoang 67 ciin nha & thuong mai lién ke.

- Dy 4n thanh phén 2: Piu tur xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat (bao
gbm duong D5 theo Quy hoach chung Khu lién hop), cong trinh thuong mai —
dich vy, tram xur 1y nuéc thai, khu vye cay xanh cong vién trung tdm, cdy xanh
nhém nha &, khoang 516 cin nha & x& hoi lien ke va khoéng 121 cin nha &
thuong mai lién ké.

- Dy 4n thanh phan 3: PAu tu xdy dyng cic cong trinh ha tang k¥ thudt,cac
khu vuc cdy xanh cong vién trung tdm, cdy xanh nhom nha &, khoang 501 cdn
nha & xa hoi lién ké va khoang 113 ciin nha ¢ thuong mai lién ké.
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- Du an thanh phffm 4: Péu tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va

cong trinh chung cu nha & x4 hoi voi khoang 1.680 cén ho.
6. Vén diu tu cia dy an: 2.725.355.108.000 ddng (Hai ngan bay trdam

hai muoi ldm ty ba trém ndm muwoi ldm tri¢u mot trdm lé tam ngan dong) gbm 04
giai doan, trong do:

- Vén gbp ciia nha du tr 13 545.071.021.000 ddng (Neéim trim bon muoi
léim 1y bay muoi mot triéu hai muoi mot ngan dong).

- Vén huy dong 2.180.284.087.000 ddng (hai ngan mot trim tém muoi ty
hai trim tdm muoi bon triéu tim muoi bay ngan ddng).

Gid tri, ty 1¢, phuong thirc va tién d6 gop yon nhu sau:

A 3 Phwon
Tén nha diu S6 von gop Ty lé o ok ek n
STT - Hoep (VND) (%) thl:% Eop Tién do gop von

\ Theo tién d§ xdy
84.426.777.000 20 | Tien mdt | dyng du 4n thanh
phén 1

Theo tién do xay

Cong CbH .

phin dhu tw|117.807.217.000] 20 | Tiénmat | dung du 4n thanh

01 |Xay dung phén 2
Cong  nghiép ‘ Theo tién do xay
Nam Kim 105.974.506.000| 20 | Tién mat | dung du an thanh

phén 3
Theo tién do xay
236.862.521.000| 20 | Tién mit | dung dy an thanh

phén 4

| Téong 545.071.021.000

6. Thoi han thwe hién dy 4n: 50 ndm (dwoc tinh tir ngay nha dau tu dugc
cd'p viin ban chdp thudn chil truong dau tu dong thoi chd}o thudn nha ddu tw hodic
Gidy chitng nhan dding ky ddu tie. Pi véi di an ddu tw dwoe Nha nude giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich s dzmg dat thi thoi ’han hqgt dong ciia dy dn
duoc tinh tir ngay nha dau tie dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thye hién dw an: phudng Hoa Phi, thanh phd Thi Déu Mét,
tinh Binh Duong.

8. Tién d9 thye hién dy an:

- Tién d6 thyc hién cac myc tiéu hoat dong chu yéu cta dy an dau tu: ti
nidm 2024 dén ndm 2032.

- So b phuong an phan ky dAu tur hoic phén chia dy 4n thanh phén:

+ Du 4n thanh phdn 1: Pau tu xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat,
truong tidu hoc, trudng trung hoc co s&, cdy xanh nhom nha &, khoang 349 cén
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nha & xa hoi lién k& va khoang 67 ciin nha & thuong mai lidn k&. Tién do thuc
hién: tir quy 11/2024 dén quy 111/2025.

_+Duy an thanh phén 2: Pau tu xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thudt (bao
gdm dudng D5 theo Quy hoach chung Khu lién hgp), cong trinh thuong mai —
dich vu, tram x@r ly nudc thai, khu vyc cdy xanh cong vién trung tdm, cdy xanh
nhom nha &, khoang 516 can nha & xa hoi lidn ké va khoang 121 ciin nha &
thuong miai lidn k&. Tién do thyc hién: Tir quy 111/2025 dén quy 111/2027.

+ Dy 4n thanh phan 3: Dau tu xdy dyng céc cong trinh ha tang k¥ thuat,cic
khu vue cdy xanh céng vién trung tam, cdy xanh nhém nha o, khoang 501 cén
nha & xA& hoi lidn k& va khoang 113 ciin nha & thuong mai lién ké. Tién do thyc
hién: tir quy 11172027 dén quy 111/2030.

+ Dy 4n thanh phan 4: Pau tu xdy dyng céc cong trinh ha tang k¥ thuat va
cong trinh chung cu nha & x hi véi khoang 1.680 cin hd. Tién do thyc hién: Tir
quy 111/2027 dén quy I11/2032.

9. Unu dii ddu tu: nha diu tu duge hudng cac wu ddi theo quy dinh phdp
luat tai thoi diém thye hién dy 4n.

Pitu 2. T6 chire thwe hi¢n:

Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan ¢ lién quan trong viéc trién khai
thuc hién dy an dau tu: '

1. Tréch nhiém, cac didu kién rang bujc dbi voi nha diu tu: _

- Thye hién th tuc ky qu bao dam thye hién dy 4n theo quy dinh tai Piéu
43 Luét Pau tu nim 2020. .

- Chiu trdch nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc
vé viée cung cép tai lidu chimg minh ndng lyc tai chinh, xdc dinh s liéu tong von
ddu tur va hidu qua dy 4n theo quy dinh Didu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning luc gop von chi s& hiru,
kha ndng huy dong vbn theo dang quy dinh phdp luat, dam bao viéc trién khai
thye hién dy 4n theo ding tién d9.

_ Khi trin khai thuc hién thi tuc theo quy dinh phap luat vé xdy dung, co
trdch nhiém tinh todn tong mirc ddu tur trén co s& don gi, sudt von dau tu dam
bao phu hgp véi thoi gian trién khai thyc hién du 4n va cdc quy dinh phép luét vé
xdy dung.

_ - Nha diu tu ¢6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Moi trudng, SO

Tai chinh, Cuc thué tinh dé dugc hudng dan va thyc hién nghia vu tai chinh doi
v6i toan bd khu dit thyc hién du an theo quy dinh.

- Lép Béo céo danh gid tic dong moi truong cho du 4n giri co quan Tai
nguyén va Méi trudong dé thAm dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Lién hé So Xay dung dé duoc hudng din thue hién ndi dung vé loai nha va
tiéu chuan dién tich nha & x& héi, theo ding quy dinh tai Diéu 55 Lugt Nha ¢ nam
2014, Piéu 7 Nghi dinh 6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015, duge stra d6i, bo
sung tai Khoan 6 Didu 1 Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh pht. Pédm béo cée dy 4n thanh phan co the van hanh, khai thc doc lap
theo quy dinh.
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- Lién hé cac co quan, don vi cé lién quan d8 thoa thuan, thdng nhat
phuong én két ndi ha tang, thodt nudc va t6 chirc giao thong trong va ngoai khu
nha & theo quy dinh, dam bao két ndi khu vuc va an toan giao thong,

- C6 trach nhiém dau tu xdy dung, nghiém thu cac cong trinh ha tng k¥
thuat bén trong du 4n, ban giao cho dia phuong cac cong trinh-ha tAng k¥ thuat
ngoai ranh ciia du an (néu cd), dam béao déu ndi ddng bd vai ha ting k¥ thuat
chung cua khu vyc theo dd an quy hoach di duoc clp c6 thAm quyén phé duyét.

- Nha diu tu ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién céc bude tiép theo ding
theo quy dinh phép luat vé déu tu, dét dai, moi truong, xdy dyng, ph(‘)n%-._ghéy
chira chdy... R

- Nha diu tur chju trdch nhigm thuc hién ché d6 béo cdo hoat dong At
theo quy dinh tai Piéu 72 Luét Péu tu nim 2020 va céc quy dinh phap luz’_iti{% A
dai, méi truong, xdy dung, phong chéy chita chay... &y,

(3] \k_'w’

2. UBND thanh phé Thii Diu Mt:

Ra sodt, cdp nhit, phé duyét quy hoach dam bao sy ddng bd céc cap do quy
hoach, ké hoach: quy hoach sir dung dit, quy hoach do thi, phat trién nha & va
dam bao céc chi tiéu quy hoach vé ha tAng x4 hoi, ha tang k¥ thuét theo quy dinh
hién hanh.

Hudng din nha dau tu thyc hién thoéa thudn dAu ndi, hudng dan viée thuc
hién céc cong trinh va hé théng ha ting k¥ thujt theo dung quy hoach chi tiét
duge duyét; dam bao két ndi hé thong ha tAng chia du 4n v6i hé thdng giao théng
cua khu vue.

Theo doi, kidm tra tién do trién khai thuc hién du 4n va kiém tra viéc sir
dung dat theo ranh gidi, dién tich va muc dich st dung dAt cva dy én theo quy
dinh.

Thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dit dai, xay dung, mdi trudng va
viée quan Iy hoat dong dau tu xdy dung tai khu vyce thye hién du an, kip thoi xir
Iy vi pham ho#c kién nghi cp c6 thim quyén xt ly theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truong:

Chu trd, phéi hop véi cac don vi lign quan huéng dan nha dau tu thye hién
thi tuc dit dai, mdi trudng theo quy dinh va cac quy dinh khac thuge chirc ning
quén ly nha nudce lién quan dén dur an theo quy dinh.

Chiu trach nhiém vé kha ning dap Umg didu kién giao dét, cho thué dht,
chuyén myc dich st dung dét, dam bao moi trudng cia nha d4u tu theo quy dinh
phap luat v& dét dai, méi trudng,

4. S¢ Xay dung:

Chu tri, phéi hop véi céc don vi lién quan tham muu UBND tinh thyue hién
chtrc ndng quan ly nha nude lién quan dén dy 4n theo quy dinh. Trong qua trinh
thdm dinh dy 4n x4y dung phai dam bao ding s tAng, trinh duyét diéu chinh quy
hoach, kip thoi bao cao cap tham quyén néu khac so véi du 4n.

No6i dung vé loai nha va tiéu chuén dién tich nha & x& hdi va co cAu san
phém nha &, $& Xay dyng c6 trach nhiém huéng dén Nha dau tu thyc hién &
bude sau theo ding quy dinh tai Pidu 55 Luét Nha & nim 2014, Biéu 7 Nghi dinh
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56 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015, dugc stra dbi, bd sung tai Khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 clia Chinh ph.

Chu tri, thim dinh c4c noi dung vé phéan ky dAu tu, dam béo viée cde dy an
thanh phﬁn van hanh, khai thac dgc lap.

Chii tri ra soat tham muu UBND tinh cép nhat céc ndi dung (néu cin thiét)
dé dam bao tinh ddng bd theo ding quy dinh tai thoi diém Luat Nha & nim 2023
¢6 hiéu lyc vao ngay 01/01/2025.

5. S& Tai chinh:

Chu tri, phdi hop v6i cdc don vi lién quan tham muu UBND tinh thye hién
chirc niing quan ly nha nude lién quan dén duy an theo quy dinh. Chiu trach nhi¢m
vé& y kién su phit hop c6 ning lyc tai chinh dé béo dam vige sir dung dat theo tién
dd cua du an.

6. S& Giao thong Van tai:

Huédng dén, kiém tra, gidm sat viéc xdy dung, thyc hién phuong an dau ndi
giao thong ciia dy 4n theo quy dinh dam bdo quy md dy 4n phu hop véi ha tang
giao théng cla khu vuye, tranh gy qua tai he thfmg ha tﬁng giao thong xung
quanh dy an. Hudng din nha diu tu thuc hién danh gid tdc dong giao thong theo
quy dinh (néu o).

7. S& Ké hoach va Pau tu:

Huéng din nha diu tu thye hién tht tuc ky quy bao dam thyc hign dy n
theo quy dinh tai Diéu 43 Luét Piu tu nim 2020; didu chinh chu truong dau tu
dyu an (néu c6) theo quy dinh. Gidm sét, danh gia cac ndi dung quy dinh tai vén
ban ché‘ip thudn chu truong dau tu theo chic ning, thdm quyén theo quy dinh
phap ludt vé diu tu.

Piéu 3. Pitu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hidu lyc cla quyét dinh chép thuén chu truong dAu tu: ké tr
ngay ky quyét dinh chap thuén chi truong ddng thoi chép thudn nha dau tu,

2. Cong ty Co phe’in ddu tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim, S¢& K& hoach
va Dau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, S& Giao thong Van tai,
S& Tai chinh, Uy ban nhén dan thanh phd Thii Dau Mt, céc don vi ¢6 lién quan
¢6 trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugce cép cho Cong ty C6 phén dau tu Xay dung Cong
nghiép Nam Kim va hai ban dugc luu tai So K& hoach va Pau tu va Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong.j

Noi nhin: _IM._;_}'ZLX BAN NHAN DAN
- CT va céic PCT; Ao LN U TICH
- Nhur trén; AN

- S&:KHPT,TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B§ CHQS tinh;
- UBND tp TDM;

- LBbVP,Km,Tao,TH;
-LuuVT. v ¢




