UBND THANH PHO THU DAUMOT  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG QUAN LY PO THI Dijc Iap - Ty do - Hanh phiic

séd 3L oupTXD Thi Déu Mot ngay30 thang 4 niim 2024

V/v théng bdo két qua tham dinh Bdo cdo
nghién cieu kha thi dau tw xdy dyng Hang
muc Nha & xa hi lién ké va nha & thuong
mai lién ké. Du dn dau tw xdy dung nha o
xd héi Hoa Phi, phuong Hoa Phu, thanh
phé thii Dau Mt, tinh Binh Dwong.

Kinh giri: Cong ty C5 phin Pu tw Xay dung Cong nghiép Nam Kim.

Phong Quan ly do thi da nhdn to trinh s6 89B/2024/TTr-NK ngay
25/11/2024 cia Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung Cong nghiép Nam Kim dé
nghi tham dinh Béo cdo nghién ciiu kha thi dau tu xdy dung cong trinh Nha ¢
xa hoi lién ké va nha o thuong mai lién ké (349 cdn nha ¢ xd héi lien ké va 67
cdin nha & thwong mai lién ké) ciia dw dn thanh phan 1 thuée Du dn dau tw xdy
dung nha o xd héi Hoa Phii;

Can cir Lugt Xdy dung 6 5 0/2014/QH13 ngay 17/6/2014 da dwgc sta doi,
b6 sung mét sé diéu theo Ludt s6 03/201 [6/QH 14 ngay 22/11/2026, Luat 56
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 , Luat s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 va
Ludt s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 06/2015/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung quan 1y chat lwong, thi cong xdy
dung va bao tri cong trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP. ngay 09 thang 02 nam 2021 cia
Chinh phu vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 15/2021/Nb-CP ngay 03 thang 03 nam 2021 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan Iy dir dn dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quan Iy dir dn ddu tie xdy dung;

Cdn cit Thong twe s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 ctia Bé Xdy dung quy
dinh vé phdn cdp cong trinh xay dyng va huéng dan dp dung trong quan Iy hoat
dong dau tw xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s6 03/2022/QD-UBND ngay 13/01/2022 cua Uy ban
nhdn dan tinh Binh Dwong vé Ban hanh Quy dinh phdn cdp trdach nhiém quan Iy
nha nueée vé dau tw xdy dung, chat lwong, thi cong xdy dung, bao tri cong trinh
xay dung, cdp phép xdy dung va quan Iy xdy dung theo gidy phép trén dia ban
tinh Binh Ditong;
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Can cit Quyét dinh 56 3939/0P-UBND ngay 29/08/2024 cua Uy ban nhan

dén tinh Binh Duong vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Du
dn dau tw xdy dng nha ¢ xa héi Hoa Phii, phuwong Hoa Phii, thanh phé Thit Dau
Mot, tinh Binh Duwrong;

Cén cik ho so trinh tham dinh giri kém 1o trinh thém dinh,
Sau khi xem xét, Phong Quan 1y do thi thanh pho Thu Dau M6t thong béo

két qua tham dinh hd so Béo cdo nghlen ctru kha thi dau tr xdy dung cong trinh
Nha & x4 hoi lién ké va nha & thucmg mai lién ké (349 can nha ¢ xa hoi lién ké va
67 cdin nha ¢ thuong mai lién ké) cua Dy én thanh phén 1 thuge Dy én dau tu xay
dung nha & xa hoi Hoa Phu, phudng Hoa Pha, thanh phd thu Diu Mét, tinh Binh
Duong nhu sau:

I.

bl o

THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén dw 4n: Dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi Hoa Phu.
2.
3. Tén cong trinh: Nha & xa hoi lién ké va nha & thuong mai 1ién k& (349 cdn

D 4n thanh phan: Dy an thanh phén 1.

nha ¢ xd hoi lién ké va 67 cdn nha ¢ thirong mai lién ké).

Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cép I11.

Nhom dy an: Nhom B.

Pia diém xdy dwng: Phuong Hoa Phu, thanh phé Thi Diu Mat, tinh Binh
Duong.

Ngudi quyét dinh dau tu: Tong gidam dbc Cong ty CH phan Pau tr Xay
dung Cong nghiép Nam Kim: (Ong) Vii Van Vil

Chii diu tw va théng tin lién hé¢:

- Chu du tu: Cong ty C4 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim.
- Ngudi dai dién: Ong Vii Vin Vii Chirc vu: Téng Giam ddc
- LO TT, Dich vu hanh chinh, Khu cong nghiép Phu Tan, phuong Hoa Phu,

thanh phé Thi Dau Moét, tinh Binh Duong.

9,

Gid trj tong mirc dau tu: 1,068,580,385,000 dong. (Phong Quén Iy D6 thi
khong thim dinh ndi dung nay ma chi ghi nhan gié tri tbng mirc déu tur theo
T& trinh cta cha dau tu).

10.Ngudn von dau tw: Ngudn vdn ctia Cha dau tir va cac ngudn von khac.
11.Thoi gian thye hién: Tir nim 2024 dén nam 2025.
12.Tiéu chuén, Quy chuén ap dung:

12.1. Quy chuin xay dung:



QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét Quéc gia vé Quy hoach x4y dung;
QCVN 02:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé sd liéu diéu Kién tu
nhién dung trong xay dung;

QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nguyén tic phan loal,
phan cép cong trinh dan dung, cong nghiép va ha ting
k¥ thuat do thi;

QCXDVN 05:2008/BXD Nha & va cong trinh cong cong - An toan sinh mang va
suc khoe:

QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh;

Thong tur 09/2023/TT- Quy chuan k§ thuat quoc gia vé an toan chdy cho nha

BXD Siura dbi 1:2023 va cong trinh;
QCVN 06:2022/BXD

QCVN 12:2014/BXD Quy chuin k¥ thudt qudc gia vé h¢ théng dién cua nha
& va nha cong cong;

QCVN 09:2013/BXD  Quy chuén ky thudt Quéc gia vé céc cong trinh sit
dung nang lugng c6 hi€u qua;

QCVN 14:2008/BINMT  Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat;

QP 47/1999/QD-BXD  Quy chuén hé thong cép thoat nudc trong nha va cong
trinh;

QCXDVN 05:2008/BXD Nha & va cong trinh cong cong — An toan sinh mang
va suc khoe.

12.2. Tiéu chuén thiét ké:

Kién tric:

TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chudn thiét ké;

TCVN 4451:2012 Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké;

Két cAu:

TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong;

TCVN 5574:2018 Thiét ké két cAu bé tong va bé tong ct thép;

TCVN 5575:2012 Két cdu thép - Tiéu chuin thiét ké;

TCVN 9362:2012 Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh;

TCVN 9379:2012 Két cAu xay dung nén - Nguyén tic co ban vé tinh toan;
TCVN 10304:2014 Moéng coc - Tiéu chudn thiét ké;

TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chiu dong dat.



Hé thong dién:
TCVN 9207:2012
TCVN 9206:2012
TCVN 4576:1989
TCVN 5699:2004
TCVN 7114:2008
11TCN 18-20:1984
TCN 68-136:1995
TCN 68-146:1995
1999/5/EEC

H¢ thong cip thoat nwéc:
TCVN 4474:1987
TCVN 4513:1988
TCVN 2622:1995
TCXDVN 51:2008
TCVN 13606:2023

Dit duong dan dién trong nha ¢ va cong trinh cong cdng;
Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong;
Quy pham nbi dét va ndi khong cac thiét bj dién;

Tiéu chuén vé an toan thiét bj dan dung;
Ecgonomi-chiéu sang noi lam viéc trong nha;

Quy pham trang bi dién;

Tiéu chuén nganh vé téng dai dién tir;

Tiéu chudn nganh vé téng dai s6 dung luong nho;

Chi dan thiét bj ddu cudi thong tin va vién thong.

Thodt nude bén trong — Tiéu chuén thiét ké;

Cép nude bén trong — Tiéu chuan thiét ké;
Phong chdy, chong chdy cho nha va cong trinh;
Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

Cép nudc — Mang luéi duong dng va cong trinh.

Va mot s6 tiéu chuan lién quan khéc.

13.Nha thau lap Bio cdo nghién ciru kha thi diu tw xiy dung:
- Coéng Ty C6 Phan Tu Van Thiét Ké Base Arec.
- Dia chi: 138 Dién Bién Phu, Phudong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd Hb Chi

Minh, Viét Nam.

14.Nha thiu khao sat xay dung:
- Nha thiu khao sat dia chit: Cong ty C6 phan Tu van xdy dung Tam Tri.
- Pja chi: 500/71 Pham Vin Hai, phuong 3, quan Tan Binh, Thanh phé Ho

Chi Minh, Viét Nam.

- Nha thu khéo sat dia hinh: Cong ty C6 phan Tu vin Thuong mai Dich

vu K¥ thuat Ngoc Canh.

- Pia chi: 55 Tran Quéc Toan, phuong V& Thi Sau, quan 3, Thanh phd Ho

Chi Minh, Viét Nam.
15.Nha thau thim tra:

- Coéng Ty C6 Phan Pau tu va Phat trién Thuin Loi.
- Dia chi: 0 25-26, L6 B, Buong Lé Loi, phudong Hoa Phi, thanh phd Thu

Dau Mét, tinh Binh Duong,

Viét Nam.
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IL. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

1. Vin ban phap ly:

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty C6 phan, ma s6 doanh
nghiép: 3702194577 dang ki thay dbi 1an thtr 10 ngay 26/07/2024 do S& Ké hoach
va ddu tu tinh Binh Duong cép cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong
nghiép Nam Kim;

- Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 29/03/2024 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap nhan nha dau tr cua
du an;

- Quyét dinh s6 3939/QD-UBND, ngay 29/08/2024 cia UBND Thanh phd
Tha Dau Mot vé viée phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dy 4n déu tu
xay dung nha ¢ xa hoi Hoa Phu thudc Phuong Hoa Phi, thanh phé Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong;

- Van ban s 103/CNKLH-PKD ngay 12 thang 04 nam 2024 ciia Cong ty
Cé phin nu6c mdi truong Binh Duong - Chi nhanh cép nuée Khu Lién Hop veé
viéc phic dap cong vin sd 14/2024/CV-NK ngay 04/04/2024 cua Cong ty Co
phan Dau tur xay dung cong nghiép Nam Kim;

- Van ban s6 1583/PCBD-KHVT+KT ngay 15/4/2024 ctia cong ty Dién
Iuc Binh Duong vé& viéc phuc dap cap dién du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi
Hoa Phu;

- Bién ban thoa thuin déu ndi sé 26/2024/BB/IDC-KLH ngiy 26/8/2024
vé viéc thoa thuan dau ndi ha téng giao thong, hé théng thoat nudc mua, nude thai
da qua xtr 1y dat chuén c6t A QCVN 14:2008 tir Dy 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi Hoa Phu vao ha tang k¥ thuat hién hiru khu Lién hop;

- Bio cdo két qua thim tra Sé: 398A/2024/BC-TL do cong ty Cé phin Pau
tu va Phat trién Thudn Loi 1ap ngay 27/09/2024 vé viéc bao cdo két qua tham tra
hd so bao cao nghién ctru kha thi cong trinh xay dung nha & x4 hoi lién ké va nha
& thuong mai lién ké ctiady an thanh phan 1 thugc Dy 4n dau tu xdy dung nha &
x4 hoi Hoa Phu tai phudng Hoa Phu, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

2. Hb so, tai liéu khdo sat, thiét ké, thAm tra:

Ho so khao st dia hinh, dia chét;

Thuyét minh bao cdo nghién ctru kha thi;

Thiét ké co s& bao gdm thuyét minh va ban vé;

B4o c4o tham tra ho so Bao cdo nghién ctru kha thi.
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3. Ning lyc hoat dong xdy dung ciia cic to chirc va nang lwc hanh
nghé hoat dong xay dung cia cac ¢4 nhin tham gia khdo sat, thiét ké xay
dung cong trinh va thim tra.

3.1. T6 chikc va cd nhén tham gia ldp Bdo cdo nghién ciru khd thi:

Cong Ty C6 phan tu vén thiét ké BASE ARC.

- Té chic ¢6 ning luc hoat dong phi hop véi loai va cdp cong trinh thuc
hién. Chitng chi ndng luc hoat dong xay dung s6 DON-00061562 do S& Xay dung
tinh Pdng Nai cap ngay 02/3/2022.

- Chu nhiém dy 4n va chu tri thiét ké kién triic: KTS. Poan Tudn Anh c6
ching chi hanh nghé va ning luc phi hop — $é chirng chi: HCM-00000808 do S¢
Quy hoach Kién tric Thanh phé Hd Chi Minh cp ngay 21/10/2022.

- Chu tri thiét ké két cdu: KS. Nguy&n Duy Hung c6 chitng chi hanh nghé
va ning lyc phit hgp — S6 chimg chi: BXD-00132944 do Cuc Cong tac phia Nam
— B¢ Xay dung cdp ngay 14/2/2022.

- Chu tri thiét ké Pién: KS. Truong Ngoc Trong ¢6 chimg chi hanh nghé
va nang luc phi hgp — $6 chitng chi: BXD-00069339 do Cuc Céng téc phia Nam
— B0 Xay dung cip ngay 04/5/2022.

- Chu tri thiét ké Nude: KS. Nguyén Gia Ving c6 chimg chi hanh nghé va
ning lye pht hgp — S6 chimg chi: BXD-00090490 do Cuc Céng tac phia Nam —
B6 Xay dung cép ngay 04/5/2022.

3.2. Té chikc va cd nhan tham gia khao sat dia hinh:

Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu K§ thuat Ngoc Cénh.

- Tb chirc c6 nang Iuc hoat dong phil hop vai loai va cép cong trinh thuc
hién. Gidy phép hoat dong do dac va ban db sb 1974 do Cuc do dac, ban dd va
thong tin dia ly Viét Nam cdp ngay 01/6/2018. Chimg chi niang luc hoat dong xay
dung s6 BAN-00027561 do S& Xay dung tinh Béc Ninh cip ngay 19/7/2019.

- Chu tri khdo sét dia hinh: KS. V5 Minh Céng c6 chimg chi hanh nghé va
ning luc phit hop — S6 chimg chi: CTN-00154073 do Hoi Cdp Thoat nude Viét
Nam cap ngay 09/8/2022.

3.3. Té chitc va cd nhan tham gia khéo sdt dia chat:

Céng ty C6 phan Tu van Xay dyng Tam Tri.

- Té chue ¢6 nang luc hoat dong phit hop vai loai va cép cong trinh thuc
hién. Chitng chi nang lyc hoat dong xay dung s6 HCM-00001830 do S& Xay dung
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 03/6/2022.

- Chu tri khéo sat dia chat: KS. Chau Loc Nghiép c6 ching chi hanh nghé
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va nang luc phit hop — S chimg chi: HCM-00107344 do S¢ Xay dung Thanh pho
H& Chi Minh cap ngay 05/11/2020.

3.4. T chiec va cd nhan tham gia tham tra thiét ké:

Cong ty C6 phan Dau tu va Pht trién Thuan Loi.

- T chirc c6 ning lyc hoat dong phu hgp véi loai va cép cong trinh thyc
hién. Ching chi nang luc hoat dong xdy dung s6 BDG-00015904 do S¢ Xay dung
tinh Binh Duong cap ngay 19/1/2024.

- Chu tri thdm tra bo mén kién tric: KTS. Luong Qubc Béo c6 chitng chi
hanh nghé va ning luc phi hgp — S6 chimg chi: HCM-00001842 do S& Quy hoach
Kién tric Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/7/2023.

- Chu tri thédm tra b mon két cdu: KS. Nguyén Tién Nghta ¢6 chimg chi
hanh nghé va nang luc phit hop — S6 ching chi: BXD-00027412 do Cuc Quan Iy
hoat dong xay dung — By Xay dung cép ngay 13/6/2024.

- Chi tri thdm tra bd mdn Co Dién: KS. Pham Hiru Cao c6 chimg chi hanh
nghé va nang luc phit hop — S6 ching chi: BXD-00119423 do Cuc Cong tac phia
Nam — B¢ X4y dung cip ngay 08/7/2022.

- Chu tri tham tra bd mon Cép Thoat Nude: KS. Nguyén Thi Phuong Nghi
¢6 ching chi hanh nghé va ning luc phit hop — S6 chimg chi: DON-00058310 do
S& Xay dung tinh Dong Nai cép ngay 22/4/2024.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

__*Ho so thiét ké co s¢ cong trinh nha ¢ xa hoi lién ke va nha ¢ thuong mai
lién k€ (349 can nha ¢ xa hoi lien ké va 67 cén nha ¢ thuong mai lién ké) cua du
an thanh phén 1 thugc Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ x& hoi Hoa Phu. Cy thé nhu
sau: (c6 ban thong ké chi tiét kem theo).

- Dién tich dét xdy dung khoang: 28.815,1 m?, Voi:

+Nha & x hoi lién ké: 349 can.

+ Nha & thugng mai lién ké: 67 can.

% Lo HI:

- Mau nha: Bao gébm 06 mau (H AG la; H A la; H A 2a; H A 3a;

H A 3b; H AG 1b)

- S6 can: 32 can

- S6 tang: 2 tang + limg

- Tbng dién tich san xay dung: 4.029,6 m%. Trong do, tang 1 dién tich:
1.551,7 m?; ting ling dién tich: 913,6 m?; tang 2 dién tich: 1.564.4 m’.

= Ké’g céu chinh: Méng ndng trén nén dit tu nhién, ¢ cot, da kiéng, cot,
dam, san bang bé tong cot thép toan khoi, mai lgp tole.
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- Hoan thién: Tudng ngoai nha x4y gach, ba matic, son nude, 6p gach hoic
bp dé tuy vi tri. Cira di, ctra so bing sat kinh, nhém kinh.

s Lo H2:

- Méu nha: Bao gom 08 mdu (H_AG 1b; H A 1b; H A 2b; H A _3b;
H A 3a;H A 2a;H A laHAG _la)

- 86 can: 64 cin

- Sb tang: 2 ting + limg

- Tong dién tich san xay dung: 8.059,3 m?. Trong do, tang 1 dlen tich:
3.103,4 m?; tang lting dién tich: 1.827,1 m?; tang 2 dién tich: 3.128,8 m?.

- Két ciu chinh: Mong nong trén nén dét tu nhién, cb cot, da kiéng, cot,
dim, san bing bé tong cbt thép toan khdi, mai lop tole.

- Hoan thién: Tuong ngoai nha xay gach, ba matic, son nude, 6p gach hodc
bp da tuy vi tri. Ctra di, ctra s6 bang sét kinh, nhom kinh.

% Lo H3:

- Mau nha: Bao gom 08 mau (H AG 1b; H A 1b; H A 2b; H A 3b;
H A 3a;H A 2a;H A la;H AG la)

- S6 can: 64 cin

- S6 tang: 2 tang + limg

- Témg‘ dién tich san xay dung: 8.05933 m?. Trong do, tang 1 dién tich:
3.103,4 m%; téing ling dién tich: 1.827,1 m?; tang 2 dién tich: 3.128,8 m?.

- Két cau chinh: Mong nong trén nén dat tu nhién, cb cot, da kiéng, cot,
dim, san bang bé tong cbt thép toan khdi, mai lop tole.

- Hoan thién: Tuong ngoai nha xay gach, ba matic, son nudc, 6p gach hoic
6p da tuy vi tri. Ctra di, cira s6 bang sét kinh, nhém kinh.

v Lo H4:

- Miu nha: Bao gdém 12 mau (H AG 1b; H A 1b; H A 2b; H A 3a;
H A 3b; H AG la; H BG 1b; H B la; H B 1b; H B 2a; H B 2b;
H BG la)

- $6 can: 64 can

- S6 tAng: 2 tang + limg

- T(’ing‘ dién tich san xay dyng: 8.059,7 m?. Trong d6, tang 1 dién tich:
3.103,4 m?; téing ltmg dién tich: 1.827,2 m?; tang 2 dién tich: 3.129,2 m?

- Két céu chinh: Mong nong trén nén dat tu nhién, ¢b cot, da kleng, cat,
dim, san bang bé téng cbt thép toan khédi, mai lop tole.

- Hoan thién: Tuong ngoai nha xay gach, ba matic, son nudc, bp gach hodc
6p da tuy vi tri. Ctra di, cira s6 bang st kinh, nhom kinh.

<+ Lo HS: !

- Mau nha: Bao gém 09 miu (H A 4a; H A 4b; H A 5a; H A 5b;
H A 6a;H A 6b;H A 7a;H A 7b;H AG 2)

- 6 can: 25 cin



- Sb tng: 2 tang + limg
- Tong dién tich san xay dung: 3.314,0 m2. Trong do, tang 1 dién tich:
1.265,8 m%; tang limg dién tich: 773,5 m?; ta.ng 2 dién tich: 1.274,8 m?.
.- Ket‘ ciu chinh: Méng nong trén nén dét tu nhién, cb cot, da kleng, cot,
dam, san bang bé tong cot thép toan khoi, méi lgp tole.
- Hoan thi¢n: Tuong ngoai nha xay gach, ba matic, son nudc, 6p gach hodc
op da tuy vi tri. Cira di, ctra sO bang sat kinh, nhom kinh.
« Lo He:
- Méu nha: Bao gdbm 14 miu (H_AG 4a; H A 8a; H A 8b; H A 9a;
H A 9b; H A 10a; H A 10b; H AG 5b; H BG_2b; H B 3a; H_B_3b;
H B 4a;H B 5b; H BG 2a)
- Sb can: 40 can
- S6 tang: 2 tang + limg ’
- Tong dién tich san xay dung: 4. 905 2 m% Trong do6, tang 1 dlen tich:
1.885,2 m?; 1ang limg dién tich: 1.120,8 m?; . tang 2 dién tich: 1.899.3 m?,

- Két cau chinh: Mong nong trén nén dit tu nhién, cd cot, da kiéng, cot,
dam, san bang bé tong cbt thép toan khoi, mai lgp tole.

- Hoan thi¢n: Tuong ngoai nha xéy gach, ba matic, son nudc, bp gach hodc
p dé tuy vi tri. Ctra di, cira s6 bang sat kinh, nhom kinh.

% Lo HT7:

- Mau nhé: Bao gébm 10 mau (H AG 4b; H A 8a; H A 8b; H A 9a;
H A 9b;H A 10a;H A 10b; H AG 5a; H AG_5b; H AG_4a)

- S can: 40 can

- S6 tang: 2 tang + limg

- Tong dién tich san xay dung: 4. 80] .7 m?. Trong do, ting 1 dién tich:
1.833,2 m?; tdng limg dién tich: 1.119,9 m%; ting 2 dién tich: 1.848,6 m?.

. - Ket‘ chu chinh: Mong nong trel} nén dat tur nhién, co cot, da kleng, cOt,

dam, san bang bé tong cot thép toan khoi, mat lgp tole.

- Hoan thi¢n: Tuong ngoai nha xay gach ba matic, son nude, dp gach hoic
p da tuy vi tri. Cira di, cira s6 bang sat kinh, nhom kinh.

% Lo HS:

- MAu nha: Bao gom 08 miu (H AG 3a; H A 5a; H A 5b; H A 6a;
H A 6b:H A 7a;H A 7b; H AG_3b)

- S can: 20 can

- S tang: 2 tang + ling

- Tf)ng‘ di¢n tich san xay dung: 2.658,9 m?2. Trong do, tang 1 dién tich:
1.020,6 m?; tang ling dién tich: 610,6 m?; ting 2 dién tich: 1.027,8 m?.

. -Két cu chinh: Mong néong trén nén dit tu nhién, cd cot, da kiéng, cot,

dam, san bang bé tong cot thép toan khoi, mai lop tole.
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- Hoan thién: Tudng ngoai nha xdy gach. ba matic, son nudc, 6p gach hodc
p da tuy vi tri. Ctra di, ctra s6 bang sat kinh, nhom kinh.

o LoTil:

- Mau nha: Bao gom 06 mau (T Ag la; T A la; T A 1b; T A 2a;
T A 2b; T Ag 1b)

- SO can: 26 can

- S6 tang: 3 ting + limg

- Tong dién tich san xay dung: 6. 628 9 m?. Trong dé, tang 1 dlf;n tich:
1.784,0 m%; tang lung dién tich: 1.180,9 m?; ting 2 dién tich: 1.897,2 m% tang 3
dién tich: 1.766,8 m>.

- Két cau chinh: Mong nong trén nén dét tu nhién, c6 cot, da kiéng, cot,
dam, san bing bé tong cbt thép toan khdi, mai lop tole.

- Hoan thién: Tuong ngoai nha xay gach, ba matic, son nudc, bp gach hodc
bp da tuy vi tri. Ctra di, ctra s6 bang sit kinh, nhém kinh.

% LoT2:

- Méu nha: Bao gém 10 miu (T Ag 2a; T A 3a; T A 3b; T B 2a;
TB2b;T B la;T B 1b;T B 3a;: T B 3b; T BG 1)

- S6 can: 25 can

- S tang: 3 tang + hfmgr

- Téng‘ dién tich san xay dung: 5.761,5 m?2. Trong do, tang 1 dién tich:
1.797,6 m*; tang lumg dién tich: 234,2 m?; tang 2 dién tich: 1.953,4 m?, tang 3 dién
tich: 1.776,3 m’.

- Két chu chinh: Mong ndng trén nén dét tu nhién, cb cot, da kiéng, cot,
dam, san bang bé tong cot thép toan khoi, mai lgp tole.

- Hoan thién: Tudng ngpéi‘ nha xay gach, ba matic, son nudc, ép gach hodc
Op da tuy vi tri. Cira di, ctra s bang sat kinh, nhom kinh.

< LoT3:

- Mau nha: Bao gdm 06 mau (T BG 2a; T B la; T B 1b; T B 2a;
T B 2b; T BG 2b)

- 86 can: 16 can

- S6 tAng: 3 ting

- Tong di¢n tich san xay dung: 3 556,4 m?. Trong do, tang 1 dién tich:
1.147,1 m?; tang 2 dién tich: 1.252,9 m?, tang 3 dién tich: 1.156,4 m?.

- Két cdu chinh: Mong'nong trén nén dét ty nhién, ¢ cot, da kiéng, cot,
dam, san bang bé tong cbt thép toan khdi, mai lop tole.

- Hoan thién: Tuong ngoai nha xdy gach, ba matic, son nuéc, p gach hodc
bp da tuy vj tri. Ctra di, cira s bing st kinh, nhom kinh.
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IV. KET QUA THAM PINH:

1. Su tuin thi quy dinh cia phap luit vé lap du dn dan tw xiy dung, thiét
ké co' 50, diéu Kkién ning lue hoat djng xiy dung ciia to chirc, ca nhan hanh
nghe xay dung:

1.1. Sy tuén thii quy dinh ciia phap lut vé 1ap dy 4n dau tw xay dyng:

- Noi dung thiét ké co sé dau tu xay dung cong trinh Nha ¢ x& hoi lién ké va
nha ¢ thuong mai lién k& (349 can nha & xd héi lien ké va 67 cdn nha ¢ thwong
mai lién ké) cua du 4n thanh phan 1 thuoc Dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi
Hoa Phu, tai phuong Hoa Phu, thanh pho Thi Dau Mot, tinh Binh Duong, dap
img day du theo Diéu 11 cia Nghi dinh s0 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021.

1.2. Piéu kién niing lwc hoat djng xiy dung cia té chirc, ca nhin hanh
nghé xy dung:

a) Td chirc, c4 nhéan thuc hién khao sat dia hinh: Cong ty C6 phan Tu vén
Thuong mai Dich vu K¥ thudt Ngoc Canh c6 du tu cach phap nhén va nang lue
hanh nghe dd dugc cap Chimg chi nang luc hoat dong xdy dung s6 BAN-
00027561 do S¢ Xéy dung tinh Bic Ninh cdp ngay 19/7/2019. Chu nhiém khéo
sat c6 du nang lyc, diéu kién hanh nghé theo quy dinh: Cha nhiém khao sat dia
hinh: Ks. V& Minh Cong, chimg chi hanh nghé s6: CTN-00154073 do Hoi cap
thoat nude Viét Nam cép ngay 09/8/2022.

b) Té chire, ¢4 nhan thuc hién khao sat dia cht: Cong ty Cb phan Tu van xay
dung Tam Tri ¢6 du tu cach phap nhén va nang luc hanh nghe da duoc cap Chung
chi nang luc hoat dong xay dung s6 HCM-00001830 do S& xay dyng Thanh phd
Ho Chi Minh cp ngay 03/6/2022. Cha nhiém khao sat co du nang luc, diéu kién
hanh nghé theo quy dinh: Cha nhiém khao sat dia chat: Ks. Chau Loc Nghiép,
chimg chi hanh nghé sé: HCM-00107344 do S& xdy dung Thanh phé H6 Chi
Minh c4p ngay 05/11/2020.

¢) Té chirc, c4 nhan thuc hién bao cdo nghién ciru kha thi: Cong Ty C6 phan
tu vén thiét ké BASE ARC c6 du tu cdch phap nhan va nang lyc hanh nghé, da
dugce cap Chung chi néng lyc hoat dong xay dung s6 DON-00061562 do S& Xay
dung tinh Pdng Nai cép ngay 02/3/2022. Chirng chi hanh nghé chu nhiém, chu tri
thiét ké cac bo mon c6 du nang luc, diéu kién hanh nghé theo quy dinh, gom:;

- Chu nhiém, chu tri thiét ké kién tric: KTS. Poan Tuén Anh. Chiing chi
hanh nghé va nang luc phit hop — S6 chimg chi: HCM-00000808 do S& Quy hoach
Kién trac Thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 21/10/2022.

- Chu tri thiét ké két cAu: KS. Nguyén Duy Hung c6 chimg chi hanh nghé
va nang luc pht hgp — S6 chiing chi: BXD-00132944 do Cuc Cong téc phia Nam
— B Xay dung cép ngay 14/2/2022.

- Chu tri thiét ké Pién: KS. Truong Ngoc Trong c6 chimg chi hanh nghé
va nang luc phit hgp — S chimg chi: BXD-00069339 do Cuc Céng tac phia Nam
— B Xay dung cip ngay 04/5/2022.



12

- Chu tri thiét ké Nude: KS. Nguyén Gia Vimng ¢6 chimg chi hanh nghé va
ning lyc phu hop — S6 ching chi: BXD-00090490 do Cuc Cong tac phia Nam —
B Xay dung cip ngay 04/5/2022.

d) T4 chtre, c4 nhan thyc hién tham tra bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung: Cong ty CH phan Piu tu va Phat trién Thuan Loi c6 du tu cach phap nhén
va ning lyc hanh nghé, da dugc cép Chung chi ning luc hoat dong xay dung 5O
BDG-00015904 do S& Xay dung tinh Binh Duong cép ngay 19/1/2024. Churng
chi hanh nghe chi nhiém, chu tri tham tra cac bd mon ¢6 dii nang lyc, diéu kién
hanh nghé theo quy dinh, gdm:;

- Chu tri thAm tra bd mén kién trtic: KTS. Luong Quéc Bao ¢o ching chi
hanh nghé va nang lyc phi hop — S8 chimg chi: HCM-00001842 do S& Quy hoach
Kién trac Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 18/7/2023.

- Chu tri thdm tra by mon két cau: KS. Nguyén Tién Nghia c6 chimg chi
hanh nghé va nang luc phit hgp — $6 chimg chi: BXD-00027412 do Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — Bo Xay dung cp ngay 13/6/2024.

- Chu tri tham tra bd mén Co Dién: KS. Pham Hiru Cao ¢6 chirng chi hanh
nghé va ning luc phtt hop — S6 chiing chi: BXD-00119423 do Cuc Cong tac phia
Nam — B Xay dung cép ngay 08/7/2022.

- Chu tri tham tra bd mon Cap Thoat Nude: KS. Nguyén Thi Phuong Nghi
¢6 chimg chi hanh nghé va ning luc ph hop — S6 chimg chi: DON-00058310 do
S Xay dung tinh Pong Nai cip ngay 22/4/2024.

2. Su phit hop ciia thiét ké co sé voi quy hoach xay dung, quy hoach ¢6
tinh chit ky thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh ciia phap luit vé quy
hoach hoic phwong én tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dugc co quan nha
nwée c6 thim quyén chap thuin.

- Cdng trinh dqqc xdy dung trén mat bfing dét hién hitu thudc chu sé hitu cua
Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Cong Nghi¢p Nam Kim.

- Sur phi1 hop ctia ho so thiét ké co s¢ v6i Quy hoach chi tiét duge duyét: Ho
so thiét ké co so phil v&i hop Quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét tai
Quyét dinh s 3939/QD-UBND ngay 29/08/2024 ciia UBND thanh phé Thi Dau
Mot vé viée phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du an dau tu
xdy dung nha & xa hoi Hoa Phu, phuong Hoa Phi, thanh phd Tha Dau Mot tinh
Binh Duong.

3. Su phu hop cua dw an voi chu troeong dau tw dugc co quan nha nuéc
¢6 thim quyen quyet dinh hoac chap thuin; véi chwong trinh, ké hoach thye
hién, cac yéu ciu khdc ciia du 4n theo quy dinh ciia phap ludt c6 lién quan (
néu co):
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- Theo Quyét dinh chap thugn chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha
dau tu so 808/QD-UBND cép lan dau ngay 29/03/2024 cia UBND tinh Binh
Duong cap cho dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi Hoa Pha, ndi dung c6 thay
doi so vai Quyet dinh s6 3939/QD-UBND ngay 29/08/2024 cua U BND thanh phé
Tha Diu Mot vé viéc phé duyét d6 dn Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n dau tu
xdy dung nha & xa hoi Hoa Phu, phuong Hoa Phu, thanh phd Thi Dau Mot, tinh
Binh Duong cu thé nhu sau:

+ Theo Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu ddng thoi chdp thuan nha
dau tur sd 808/QDb-UBND ngay 29/03/2024 ciia UBND tmh Binh Duong, Nha ¢
thuong mai l1en k&: dién tich dat toi da khoang 25.098 m?; Nha & xa hdi lién ké:
dién tich dat tdi da khoang 87.478 m?.

+ Theo Quyét dinh s6 3939/QD-UBND ngay 29/08/2024 cua UBND thanh
pho Thu Dau Mot vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy an
dau tu xdy dung nha & xa hoi Hoa Phu, phuong Hoa Pha, thanh phd Thu Dau Mat,
tinh Binh Duomg, Nha ¢ thuong mai lién ké: tong dién tich tich dat xay dung
23.491,0 m2; Nha & xa hoi lién ké: tng dién tich dét xay dung: 88.081,5 m’.

- Kem theo vén ban sq 2817/SKHDT-KTN ngay 09/10/2024 cia So Ké
hoach va Dau tu ¢6 y kién vé viéc diéu chinh chu truong du 4n dau tu xay dung
NOXH Hoa Phu.

4. Kha ning két ndi voi ha ting ky thuit khu vure; kha ning dap img ha
tang ky thuit va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy
dinh cia phap luat c6 lién quan ddi véi dy dn dau tw xay dung khu do thi:

+ Bién ban thoa thun s6 26/2024/BB/IDC-KLH ngay 26/08/2024 ctia Tong
cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC) vé viéc thoa
thudn chu truong ddu ndi giao thong, hé thong thoat thoat nude mua, nude thai da
qua xir ly dat chun c6t A QCVN 14:2008 tir dy an dau tu xay dung nha & xa hoi
Hoa Phu vao ha ting ky thuat hién hiru Khu lién hop;

+ Vin ban s6 103/CNKLH-PKD cia Cong ty C phan nuéc moi truong
Binh Dwong - Chi nhénh cip nuéc Khu Lién Hop ngay 12 thang 04 nam 2024 vé
viéc phic dép cong van sb 14/2024/CV-NK ngay 04/04/2024 cia Cong ty Co
phﬁn Pau tr xay dung cong nghiép Nam Kim;

+ Vin ban s 1583/PCBD-KHVT+KT ngay 15/4/2024 clia cong ty Dién lyuc
Binh Duong vé viéc phiic dap cip dién du an dau tu xay dung nha & x4 hoi Hoa
Phu ;

5. Sy phu hgp cia giai phap thiét ké €0’ S0 vé dam bao an toan xay dung;
viéc thuc hién cac yéu cau veé phong, chong chay, n6 va bao vé mdi truong:

5.1. Vé béo dam an toan trong xdy dung: Giai phap thiét ké co sé phu hop véi
cong nang st dung clia cong trinh, hé két cau chiu luc ddm bao kha ning chiu luc.
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5.2. Ve quy dinh bao vé méi truong: Quyét dinh s 1345/QD-STNMT ngay
23/10/2019 ctia S& tai Nguyén va Méi truomg tinh Binh Duong vé viéc phé duyét
bdo cdo danh gia tac dong moi trudng du an khu d6 thi- dich vu Hoa Phd cua
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim.

5.3. Vé quy dinh phong, chéng chay, né: Dy 4n can phéi tuan thu cac quy dinh
theo nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10/05/2024 cta Chinh phu vé quy dinh
vé cong tic citru nan, cru ho cta luc luong phong chdy va chira chay.

6. Sy tuin thi quy chuin ky thuat va 4p dung tiéu chuin theo quy dinh
ciia phap luit vé tiéu chuén, quy chuén ky thuit:

- Theo bao céo két qua thdm tra sb 398A/2024/BC-TL ngay 27 thang 09 nim
2024 cua Cong ty CP Pau tu va Phat trién Thuan Loi vé viée bao cao két qua th thdm
tra hd so bao céo nghién ctru kha thi cong trinh x8y dung nha ¢ xa hoi licn ké va
nha & thuong mai lién ké ( du 4n thanh phan 1) thude “ du an dau tu xay dung nha
¢ xd hoi Hoa Phu” tai phuong Hoa Phu thi hé so bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung tuan thu quy chuan ky thudt va ap dung tiéu chuén theo quy dinh cua
phép luat vé tiéu chuan, quy chuén ky thuat.

7. Sw tudn thi quy dinh ciia phap luit vé xdc dinh tong mirc diu tw xay
dung:

- Chu déu tu tu xac dinh va tu chiu trach nhiém vé téng mirc dau tu xdy dung
cong trinh dugc cung cp tai To trinh s6 89B/2024/TTr-NK ngay 25 thang 11 nim
2024 ctia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim dé nghi thim
dinh B4o c4o nghién ctru kha thi du tu xdy dung: Dy 4n d4u tu xdy dung nha &
xa hoi Hoa Phu, du an thanh phé.n 1 ( 349 can nha xa hoi lién ké va 67 cin nha &
thuong mai lién ké).

8. Y kién gop ¥ cira cdc co quan, don vi:

- Vin ban s6 2817/SKHPT-KTN ngay 09 thang 10 ndm 2024 cua S& ké hoach
DAu tu tinh Binh Duong c6 y kién vé viéc diéu chinh chu truong dy 4n dau tu xay
dung NOXH Hoa Phu.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Két luan:

- Ho so béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Nha & xa hoi
lién k& va nha & thuong mai lién ké (349 cdn nha 6 xd héi lién ké va 67 cdn nha
6 thuong mai lién ké) ctia dy an thanh phén 1 thudc Dy 4 an dau tu xdy dung nha &
xa hoi Hoa Phu, tai phuong Hoa Phu, thanh phé Thu Dau MQot, tinh Binh Duong
dép tng du diéu kién dé trinh tng hop, phé duyét va trién khai céc bude tiép theo.

- Chui dau tu chiu trach nhiém vé& co s& phap 1y, tinh chinh x4c cua céc thong
tin, tai liéu duogc cung cz’ip cho tu vén khi lap du én va trinh thadm dinh du 4n theo
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quy dinh ctia phap ludt; c6 trach nhiém thyuc hi¢n day du theo cac yéu cau cua van
ban tham dinh ndy va yéu cau cua cac co quan co tham quyén.

- Nha thiu va cdc cé nhan cha nhiém dy an, chu tri kho sét, thiét ké, tham
tra thiét ké chiu trach nhiém vé tinh trung thue va chinh xac cta két qua khéo sat;
V& tinh chinh x4c ctia cac sb liéu str dung, két qua tinh toan thiét ké va tinh hop
phap cua céc co so tinh cac chi phi dau tu trong du 4n; chiu trach nhiém déi voi
chét luong thiét ké xay dung cong trinh; Phai bdi thuong thiét hai khi thuc hién
khong diang nhiém vu khao sat, phat sinh khéi luong do khdo sat sai, st dung
thong tin, tai li¢u, quy chuén, tiéu chuén xay dung, giai phap k¥ thuét, cong nghé...
khong phu hop, gdy anh huéng dén chét lugng cong trinh xay dung va cic hanh
vi vi pham khéc gdy ra thiét hai. Viéc tong hop két qua tham dinh ctia Phong Quan
Iy d6 thi khong thay thé va khong lam giam trach nhiém cta céc nha thau va céc
c4 nhan lién quan.

- Phong Quan ly do thi tong hop két qua thdm dinh trén co s ndi dung do nha
thau thiét ké da thuc hién, thanh phan hd so do chu du tu cung cp nhu trén; doi
voi cac ndi dung, sb liéu chwa pht hop hodc chua trang khop gitra thuyét minh
thiét ké co s, dé nghi chu dau tw phdi hop don vi tu véan thiét ké ra sodt, diéu
chinh lai cho phu hop quy dinh trudce khi thuc hién budc tiép theo. Chu dau tu,
don vi tu vén thiét ké chiu trach nhiém vé viéc ra soat, diéu chinh nay.

2. Kién nghi: \+¥

Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo cuia dy an, chy dau tu t6 chirc
thuc hién va chiu trach nhiém céac ndi dung sau:

- Ra soat, diéu chinh, bd sung céc chi tiét thiét ké dam bao phi hop theo Quy
chun hién hanh trude khi thue hién trinh thim dinh, phé duyét thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& cuia chu dau tu.

- Lua chon phuong an str dung vat liéu, thiét bi tiét kiém nang lugng, hiéu
qua dam bao theo QCVN 09:2017/BXD; st ﬁung vat liéu khong nung theo quy
dinh tai Quyét dinh 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Chuong trinh phat trién vét lidu xay dung khong nung tai Viét Nam dén
nam 2030.

- Luu trit theo quy dinh phap luat v& Iuu trit va dap tmg kip thoi yéu cau cia
co quan chuyén mon vé xdy dyng khi cin xem xét hé so luu trit nay; ndp ban chup
(dinh dang .PDF) hé so di dong ddu tham dinh cho Phong Quén 1y dé thj thanh
phé Thi Dau Mot dé Iuu trix theo quy dinh.

- Vé cap gidy phép xay dung: Cong trinh nha & thude dy an ¢6 ndi dung phu
hop theo diém h khoan 2 Diéu 89 ctia Lut s6 62/2020/QH14 sira ddi, bd sung
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mét sd diéu cua Luat xay dung dugc mién gidy phép xay dung sau khi du én duoc
phé duyét ding quy dinh, d6i voi truong hop khdc thi chi dau tu phai thuc hién
thi tuc dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

Trén day 1a thong béo ctia Phong Quan Iy d6 thi thanh phd Thu Dau Mot vé
két qua thdm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng cong trinh Nha &
x4 hoi lién ké va nha ¢ thuong mai lién ké (349 can nha o xa hoi lién ké va 67 can
nha ¢ thuong mai lién ké) cta du 4n thanh phan 1 thude Du 4n dau tu xdy dung
Hoa Phu, tai phuong Hoa Phu, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. bé
nghi chii dau tu du 4n nghién ctru, td chirc thuc hién theo céc ndi dung duogc thim
dinh va theo quy dinh phap luat hién hanh./.

Noi nhin: "™ KT TRUONG PHONG

- Nhu trén; PHO TRUONG PHONG
- UBND thanh phé (b/c)
- Luu: VT.




